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Vrednost Niġke Banje za Grad Niġ kao i za  celu drģavu je neosporna. 

Ona predstavlja jedan od glavnih centara i pokretaļa razvoja banjskog 
turizma u Srbiji. Prirodne vrednosti i razvojni potencijali Banje su lokacija, 
klimatoloġke karakteristike, termomineralne vode... MeĽutim prostorni sklop 

Banje nije usklaĽen sa njenim znaļajem i predstavlja ograniļavajuĺi faktor za 
dalje iskoriġĺenje njenih potencijala. Odsustvo prepoznatljive urbane matrice, 
atraktivnih sadrģaja i urbanistiļko-arhitektonskih sklopova definiġu trenutno 

stanje. Glavni prostorni akcenat predstavlja centralni park sa stacionarom 
ĂRadonñ i trg sa fontanama izmeĽu kupatila i stacionara ĂZelengorañ. Oko 

ovog centralnog motiva, ļija je vrednost evidentna, formira se urbano tkivo 
banje koje predstavlja svojevrstan kontrast. Opġta karakteristika je 
kontaminacija originalnog ambijenta divljom gradnjom i objektima sumnjive 

arhitektonske vrednosti koji razaraju originalno istorijsko -arhitektonsko i 
kulturno nasleĽe Niġke Banje. Ovaj rad ĺe dati predlog reġenja ovih problema 
i reanimacije centralne zone Banje.  

 
REĠENJE SAOBRAĹAJA 
 

Pre svega treba analizirati postojeĺe i nedostajuĺe sadrģaje u Banji sa 
aspekta njenih trenutnih potreba ali i anticipirati dalji razvoj i potrebe koje ĺe 
se javiti u buduĺnosti.  

U tom smislu treba naĺi povoljno saobraĺajno reġenje koje bi bilo 
izvesna modifikacija postojeĺeg. Nedostatak postojeĺeg reġenja saobraĺaja je 
ġto ulica Srpskih junaka sa kruģnim tokom i njen nastavak prema SinĽeliĺevoj 

ulici cepaju celovitost urbanog sklopa centralnog podruļja i ograniļavaju 
moguĺnost za dalji razvoj centralne zone. U tom smislu bi glavne saobraĺajne 
pravce trebalo izmestiti i dovesti u poloģaj da tangiraju centalnu peġaļku zonu 

ļime bi je opsluģivali ali ne i ugroģavali. To bi se postiglo preusmerenjem 
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saobraĺaja prema naselju u SinĽeliĺevoj ulici kroz ulicu Vidoja Jovanoviĺa. 
Ulica Srpskih junaka bi se od skretanja u ulicu Trg republike zatvorila za 

saobraĺaj i formirala se jaka peġaļka zona. Potrebno je uvesti i novu 
saobraĺajnicu za snabdevanje, iznad restorana i hotela ĂPartizanñ, koja bi 
omoguĺavala snabdevanje hotela ĂOzrenñ, ĂPartizanñ, restorana uz hotele kao 

i novoprojektovanog restorana uz ģiļaru.  
Usvojena je predloģena nova trasa gradskog saobraĺaja. Njena kruģna 

struktura, nasuprot postojeĺoj linearnoj, povezuje mnogo ġire podruļje i 

samim tim ima veĺu vrednost. Ovo reġenje je u skladu i sa principom 
izmeġtanja saobraĺaja iz centralne zone. 

 

 
Problem mirujuĺeg saobraĺaja veĺ je uoļljiv u letnjim mesecima a sa 

daljim razvojem Banje biĺe sve izraģeniji. On je reġen formiranjem dva jaka 

punkta za parkiranje na suprotnim krajevima centralne zone. Na istoļnoj 
strani, u okviru novoprojektovanog trģno-poslovnog centra projektovana je  
garaģa kapaciteta od oko 230 parking mesta. Garaģa je projektovana u dva 

nivoa. Pristupi u garaģu su iz ulice Trg republike i iz novoprojektovane ulice, 
koja povezuje Ruzveltovu ulicu i raskrsnicu kod lokacije ĂBoriĺiñ. Zbog 
konfiguracije terena garaģa je delimiļno ukopana i iz novoprojektovane ulice 

pristupa se na donji nivo, na koti 239.00. Kota gornjeg nivoa garaģe je 242.00 
i on je takoĽe ukopan u obnosu na ulicu Trg republike, a pristup sa ulice je 
preko rampe. 
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Sa zapadne strane ġetaliġta, ispod gornjeg nivoa novoprojektovanog 
trga projekovana je garaģa kapaciteta 46 parking mesta u sklopu koje je i 

izdvojeni parking za poġtu i ostale javne sadrģaje locirane na trgu. 
Pored ova dva jaka punkta na istoļnom i zapadnom kraju centralnog 

ġetaliġta predviĽeno je i nekoliko manjih parkinga koji opsluģuju odreĽene 

sadrģaje. PredviĽeni ukupni kapaciteti za parkiranje trebalo bi da zadovolje 
potrebe centralne zone Banje u buduĺnosti. Ovakvim reġenjem saobraĺaja 
objedinjena je centralna zona Banje i ostvarena je mnogo veĺa fleksibilnost, 

ġto doprinosi kvalitetu prostora i otvara veĺe moguĺnosti za njegovu 
organizaciju. 

 
 
ANALIZA POSTOJEĹIH I NEDOSTAJUĹIH SADRĢAJA  

 
Glavne karakteristike urbanog tkiva Banje su nepovezanost i haotiļnost 

u razvoju. Postoji viġe podcelina koje su meĽusobno distancirane, ne toliko 

prostorno koliko funkcionalno i vizuelno. U tom smislu trebalo bi odrediti 
odnos centralne zone prema okolnim sadrģajima, postojeĺim i 
novoprojektovanim, predviĽenim regulacionim planom, kao i njihovu 

meĽusobnu vezu. 
Potrebno je, pre svega, sagledati neposredno okruģenje datog zahvata 

i sadrģaje koje ono obuhvata ili su predviĽeni planom. Severno od podruļja, u 

blizini autoputa Niġ-Pirot, predviĽen je sportsko-rekreativni kompleks koji je 
mreģom ulica povezan sa centralnom zonom Banje, tako da je uvoĽenje 
sportskih sadrģaja u samo podruļje obuhvaĺeno konkursom nepotrebno. Uz 

ovaj kompleks planom je predviĽena i izgradnja hotela. PredviĽena je i 
izgradnja hotelskih kompleksa u istoļnom delu, na lokaciji ĂBoriĺiñ i 
severoistoļno od nje, kao i stacionara i hotela u dolini severno od hotela 

ĂRadonñ. Ovi novoprojektovani hotelski kompleksi trebalo bi da doprinesu 
daljem razvoju zdravstvenog ali i razvoju sportskog i konferencijskog turizma.  

Uz postojeĺe smeġtajne kapacitete u okviru hotela-stacionara ĂRadonñ. 
ĂZelengorañ i ĂTermeñ, kao i hotela ĂOzrenñ, ĂPartizanñ i ĂSrbijañ, ovi novi 
hoteli bi trebalo da zadovolje potrebe Banje u doglednoj buduĺnosti, tako da 

je uvoĽenje novih hotela u centralnu zonu nepotrebno ali i neopravdano zbog 
prostornih ograniļenja.  

Nedostatak restorana i kafe-barova je uoļljiv i potrebno je predvideti 

nove kapacitete u sklopu novoprojektovanih objekata.  
Joġ jedan od zanemarenih aspekata ģivota Banje je kulturni. Niġka 

Banja ima bogato kulturno-istorijsko nasleĽe ġto bi trebalo potencirati i dalje 

razvijati. U tom smislu potrebno je predvideti muzeje, izl oģbene paviljone i 
galerije. Trebalo bi stvoriti uslove za organizovanje brojnih kulturnih 
manifestacija ļiji bi Banja mogla da bude domaĺin. U tu svrhu treblalo bi 

reaktivirati i renov irati letnju pozornicu kao i isk oristiti otvorenu pozornicu 
iznad kupatila. Primetan je i nedostatak zatvorenog prostora koji bi mogao da 
primi ove funkcije tako da bi trebalo predvideti i  izgradnju zatvorene 

viġenamenske sale. 
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Osetan je i nedostatak komercijalnih, poslovnih i trģno-poslovnih 
objekata. Dalji razvoj je nezamisliv bez veĺe koncentracije ovih sadrģaja, 

trgovine, poslovnih objekata, banaka... Komercijalizacija i ostvarivanje profita 
su pokretaļka snaga savremenog druġtva i mogu da budu jak podstrek za 
razvoj Banje tako da je formiranje uslova za dalji ekonomski razvoj apsolutni 

prioritet. U tu svrhu potrebno je predvideti dovoljno trgovinskog i poslovnog 
prostora s obzirom da dato podruļje treba da predstavlja sam ekonomski 
centar opġtine Niġka Banja. 

Administracija je funkcija koja je takoĽe veoma bitna, s obzirom da je 
ovo ne samo ekonomski veĺ i administrativni centar opġtine. Postojeĺi 

kapaciteti su u svakom sluļaju nedovoljni, i predstavljaju ograniļavajuĺi 
faktor, tako da je neophodno pri koncip iranju prostornog sklopa predvideti i 
odgovarajuĺi prostor za kompleks opġtinske uprave i drugih opġtinskih, 

gradskih i drģavnih sluģbi. 
Kroz ovu analizu uoļen je nedostatak kulturnih, trgovinsko-poslovnih, 

komercijalnih, ugostiteljskih (restorani, kafe -barovi) i administrativnih sadrģaja 

tako da bi ih trebalo predvideti u novom reġenju,  uvoĽenjem novih ili 
adaptacijom i prenamenom postojeĺih objekata. 

 

KONCEPCIJA URBANISTIĻKOG REĠENJA I NOVOFORMIRANE CELINE 
 
Svrha intervencije je da otkloni uoļene nedostatke, integriġe centralnu 

zonu u dobro povezanu i skladnu celinu i formira novi, savremen i 
prepoznatljiv imidģ Niġke Banje. Pri tome je neophodno ispoġtovati i ne 
naruġavati nasleĽene vrednosti. Centralni park i trg sa fontanama su saļuvani 

kao veĺ prepoznatljive celine velike vrednosti pri ļemu su intervencije po 
njihovim obodima minimalne. Potenciran je znaļaj centralnog ġetaliġta, koje je 
donekle redizajnirano, poploļano pirodnim kamenom i produģeno tako da 

poveģe delove od raskrsnice ulice V. Jovanoviĺa i Kraljeviĺa Marka na zapadu 
do ĂBoriĺañ na istoku, povezujuĺu celokupnu centralnu zonu i formirajuĺi vezu 

izmeĽu centralne zone i predviĽenih novih hotelskih kompleksa u istoļnom 
delu. Oslonjen na glavno ġetaliġte, kao najprometniji deo,  predviĽen je i 
trgovinsko-poslovni objekat. Od glavnog ġetaliġta se odvajaju tri jaka kraka . 

Glavni krak povezuje ġetaliġte sa ulaznom zonom, Ăkapijom banjeñ i 
predstavlja glavni peġaļki pristup. Drugi krak povezuje ġetaliġte sa 
novoprojektovanim trgom formiranim izmeĽu hotela ĂSrbijañ i poġte. Treĺi 

krak je integrisan u postojeĺu strukturu parka i povezuje ġetaliġte sa 
novoprojektovanom kulom-vidikovcem kod hotela ĂRadonñ. 

 Kao ġto je veĺ navedeno povezanost podruļja sa okolnim sadrģajima 

nije zadovoljavajuĺa i novim reġenjem trebalo bi ostvariti od reĽene 
funkcionalne i vizuelne veze.  
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Stacionar ĂTermeñ u okviru koga je formiran veoma prijatan i visoko 

vredan ambijent nema nikakvu vizuelnu komunikaciju sa centralnom zonom a 

i funkcionalna komunikacija ja oteģana. Niz objekata uz ulicu V. Jovanoviĺa 
deluje kao svojevrstan Ăzidñ, izdvajajuĺi ĂTermeñ iz tkiva Banje i skrivajuĺi ih 
za posetioca. U tom smislu bi uklanjanje tog Ăzidañ doprinelo integraciji i 

poboljġanju opġteg kvaliteta prostora. Trebalo bi ostvariti i jaļu peġaļku vezu 
izmeĽu ĂTermiñ i centralne zone i u tu svrhu je predviĽeno Ăumirenje 
saobraĺajañ u ulici V. Jovanoviĺa.  

Na ulazu u Banju predviĽena je Ăkapijañ. Sam pojam kapije ovde treba 
shvatiti u viġe nivoa. Koncept kapije kao ļiste forme, bez funkcije je ovde 
odbaļen, i na arhitektonskom nivou kapija je reġena kao objekat koji svojom 

formom ali i funkcijom predstavlja ulaz u banju. Na ġirem, urbanistiļkom 
nivou kapiju treba shvatiti kao celokupnu ulaznu zonu oko ulice Srpskih 
junaka, izmeĽu ulica V. Jovanoviĺa i I. G. Kovaļiĺa. To je deo na koji posetilac 

prvo nailazi pri ulasku u Banju i preko koga joj pristupa. Zbog toga je njegov 
znaļaj veliki jer se na osnovu njega formira i prvi utisak o celini . U okviru 
ovog dela Banje trenutno postoje objekti pod zaġtitom, znaļajne 

arhitektonske vrednosti kao i brojni objekti sumnjive vrednosti koji devastiraju 
celokupan ambijent i formiraju veĺ pomenuti  vizuelno-funkcionalni Ăzidñ 

prema kompleksu ĂTermeñ. Datim reġenjem predviĽeno je njegovo uklanjanje 
i oļuvanje samo arhitektonski vrednih objekata koji su zaġtiĺeni. Ma koliko 
ovo reġenje na prvi pogled delovalo previġe radikalno i problematiļno postoji 

viġe razloga zbog kojih je ono opravdano. Pre svega objekti predviĽeni za 
uklanjanje seku urbanistiļko tkivo banje i smanjuju vrednost celine. Pored 
toga oni Ăguġeñ objekte koji su pod zaġtitom i njihovim uklanjanjem 

arhitektonski objekti dokazane vrednosti mogu da doĽu do izraģaja i da se 
sagledaju, ġto je veoma bitno jer oni predstavljaju istorijsko nasleĽe i veliku 
vrednost u okviru Banje kao urbanistiļko-arhitektonske celine. Naravno, poġto 



ġifra: SPA 

idejno urbanistiļko-arhitektonsko reġenje ureĽenja centralne zone Niġke Banje 

 

je veĺina zaġtiĺenih objekata trenutno u veoma loġem stanju neophodna je 
njihova restauracija i sanacija.  

 Joġ jedan bitan segment novoprojektovanog reġenja je izmeġtanje 
funkcije stanovanja iz centralne zone. Funkcionalna i estetska vrednost ove 
zone je veoma velika i potrebno je ġto racionalnije je iskoristiti, za 

nedostajuĺe javne funkcije. Ovo je najviġe izraģeno kod date Ăurbanistiļke 
kapijeñ Banje, koja je trenutno iskoriġĺena za stambenu funkciju. Objekti u 
okviru ove celine imaju preveliku arhitektonsku i istorijsku vrednost da bi se 

koristili kao stambeni objekti i neophodno je naĺi moguĺnost za njihovo 
prevoĽenje u vlasniġtvo opġtine i iskoriġĺenje njihovog punog potencijala, kao 

kulturnih, poslovnih i administrativnih objekata. Tako je istoļni deo, izmeĽu 
ulica Srpskih junaka i I. G. Kovaļiĺa predviĽen za administrativni centar 
opġtine sa prateĺim sadrģajima (predsednik opġtine, opġtinska uprava, media 

centar...) . Zapadni deo, izmeĽu ulice Srpskh junaka i ulice V. Jovanoviĺa 
predviĽa se za kulturne sadrģaje, muzeje (Istorijski muzej Niġke Banje, 
Etnoloġki muzej), izloģbene paviljone i galerije, biblioteku... U okviru ove 

celine data je i moguĺnost formiranja Viġe turistiļke ġkole koju Niġka Banja, 
kao znaļajni turistiļki centar svakako zasluģuje. 
 Motiv vode, koja je najveĺa vrednost i sama suġtina postojanja banje, 

je veoma znaļajan i neophodno je istaĺi ga. Trenutno je on izraģen kroz 
fontane i potoke kao i vodopade u okviru hotela ĂRadonñ, koji predstavljaju 
svojevrsnu atrakciju i bitan akcenat u postojeĺoj strukturi Banje. U novom 

reġenju motiv vode dodatno je istaknut uvoĽenjem brojnih fontana u okviru 
novoprojektovanih celina kao i uvoĽenjem velike vodene povrġine na mestu 
spoja glavnog ġetaliġta i glavne pristupne peġaļke komunikacije. Na ovom 

mestu formira se svojevrstan Ăvodeni trgñ, gde je u sklopu vodene povrġine 
predviĽen i objekat za toļenje vode (Ăvodena kockañ) koji na simboliļan naļin 
istiļe suġtinu banje, njen zaļetak, svrhu i najbitniji prirodni resurs.  


