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Vrednost Ni gke Banje za Gr adospbmag kao i
Ona predstavlja jedan od gl avnih centar a
turizma u Srbiji. Prirodne vrednosti i razvojni potencijali Banje su lokacija,

klimatologke kariakhkéerealinei kedeter mMmlLuti m p
Banje nije usklalen sa njenim znalajem | p
dalje iskoriglenje njenih potencijala. Od s

atraktivni h s ad raghaektanskih sklopova a ndiesftiinlikjou t r enu
stanje. Glavni prostorni akcenat predstavlja centralni park sa stacionarom

ARadonhf i trg sa fontanama iizmelu kupati/
ovog centralnog motiva, |l ija je vrednost €
banje koje predstavl j a Ssvojevrstan kontrast

kontaminacija originalnog ambijenta divljom gradnjom i objektima sumnjive

arhitektonske vrednosti koji razaraju originalno istorijsko -arhitektonsko i
kulturno naslele NigkeeBhogeredemjaradi i ep
i reanimacije centralne zone Banje.

REGENJE SAOBRALAJA
Pre svega reba analizirati postojele i

t
aspekta njenih trenutnih potreba ali [ ant
sejavitiubudu |l no st i

U tom smislu treba nal:i povoljno saobr
izvesna modifikacija postojeleg. Nedostat a
gto ulica Srpskih junaka sa krugnim tokom
ulici cepaju celovitost urb an o g skl opa <centralnog podr ul
mogulnost za dalji rtanz ¥y mij silce nkhiragih@avizengeaol
pravce trebalo i zmestiti [ dovesti u pol og
| i me bi j e opslugival i e postiglo preesmeérenjenrgr ogav al
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saobralaja prema naselju u Sinltelilevoj u
Ulica Srpskih junaka bi se od skretanja u ulicu Trg republike zatvorila za
saobral aj [ formirala se jaka pegalka zo
saobriadmjma snabdevanje, il znad restorana |
omogulavala snabdevanje hotelwhoel®kanenfi, AP
i novoprojektovanog restorana uz g¢gilaru.
Usvojena |je predlogena nova trasa grads
strukt ur a, nasupr ot postojeloj l i nearnoj, p o

samim tim ima velu vrednost. Ovo regenj e
i zmegtanja saobralaja iz centralne zone.

Problem mirujuVely peaobpohaliaja u letnjim
dalimrazvojem Banje bile sv érmiranjenadyzjakaj i . On
punkta za parkiranje na suprotnim krajevi
strani, U okviru novopr eppsioknbgocentran rajektavandj je o
gar aga k apaka 230 matking mesta . Garaga |je gvaojektov

nivoa. Pristupi u gar agu iszunovopmijektovanecukice, Tr g r ep
koj a povezuj e Ruzveltovu ul i cu i raskrsn
konfiguracije terena garaga |je delice milno wu
pristupa se na donji nivo, na koti 239.00.
i on je takolLe ukopan u obnristgpwsaulicegjeul i cu T

preko rampe.
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Sa zapadne st rspod gornjggeniveal novggdrogektovanog
trga projeckovana j e garaga kapaciteta 46 parking

izdvojeni parking za pogtu i ostale javne

Pored ova dva jaka punkta na istolnom i
getaligta predvileno e i nekjod i @dr enaen e h
sadrgaj e. Predvi Leni ukupni kapaciteti za
potrebe centralne zonGv aBKanjme riegbnfemnassatoib
objedinjena je centralna zona Ban j e | ost var en #Heksjhimostnnogo ve
gt o doprinedsiu Ilpvalstor a [ otvar a vel e mo

organizaciju.

ANALI ZA POSTOJELI H SIADNRBBIAQSTAJULI H

Gl avne karakteristike urbanog tkiva Ban

Uu razvoj u. Postoji vige podcelinakokoj e su
prostorno koliko funkcionalno i vizuelno. U tom smislu trebalo bi odrediti

odnos centralne zone pr ema okol nim s a
novoprojektovani m, predvi LLekad m njinoeugul aci on

melusobnu vezu.

Potrebno je, pre svega, sagledatineposr edno okrugenje dato
i sadrgaje koje ono obuhvatranoi loid spw dprud d vai,
blizini autoput a-PNr gt , pr edvi-leleeativnj leompkeks &aji jes k o
mregom ulica povezan sa centralnom zonom
sportskih sadrgaja u samo podrul j#&z obuhval
ovaj kompleks pl anom j e predvilenaPriedvizljemanj & |
izgradnj a hot el skih kompl eksa u istol nom
severoistolno od nj etela kdolmi severns tochlwtielanar a i
ARadonh. O@jektovam botetskp kompleksi trebalo bi da doprinesu
daljem razvoju zdravstvenog ali i razvoju sportskog i konferencijskog turizma.

Uz postojeie smegtajne -ktapaicdan aertae ARakor
Aelengorann i ATermef, kao i hotela AOzrer
hoteli bi trebalo da zadovolje potrebe Banj e u dogl ednoj buduli n
je uvolLenje novih hotel a aliineopravlanoaszbogu 2z onu
prostornhogr ana. | en

Nedostatak restorana i kafe-b ar ova j e wuol | jiv i potreb
nove kapacitete u sklopu novoprojektovanih objekata.

Jog jedan od zanemarenih aspekata ¢givo
Banja ima bogato kulturno-istorijsko nasle L e gt o b tatiedalel o pot er
razvijati. U tom smislu potrebno je predvideti muzeje, izlo g b e n éljong ia v
galerije. Trebalo bi stvoriti uslove za organizovanje brojnih kulturnih
mani festacija | iji bi Banja mogla da bude
reaktivirati i renovirati letnju pozornicu kao i iskoristiti otvorenu pozornicu
iznad kupatila. Primetan je i nedostatak zatvorenog prostora koji bi mogao da
primi ove funkcije tako da bi trebalo predvideti i izgradnju zatvorene
Vi genansa@s ke
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Osetan je 1 nedostatak komercijaln i h p os | o vposiowmih i trgn
objekat a. Dal j i razvao,] je nezamisliyv bez
trgovine, poslovnih objekata, banaka... Komercijalizacija i ostvarivanje profita
su pokretalka snaga savremenog drmgtva I
razvoj Banje tako da je formiranje uslova za dalji ekonomski razvoj apsolutni
prioritet. U tu svrhu potrebno je predvideti dovoljno trgovinskog i poslovnog
prostora s obzirom da dato podrulje treba
centar opgti.ne Nigka Banja

Administracija je funkcija koja je tako

ovo ne samo ekonomski vel [ administrat.i
kapaciteti su u svakom sl ul aju nedovol jni, i pr e
faktor, tako da je neophodno pri koncip iranju prostornog sklopa predvideti i
odgovarajuli prostor za kompl eks opgtinsk
gradskih i drgavnih slughbi

Kroz ovu analizu wuol en | e npestbentht at ak Kk
komercijalnih, ugostiteljskih (restorani, kafe-bar ovi ) i admi ni strati vr
tako da bi ih trebalo predvidet:i u novom
adaptacijom i prenamenom postojelih objekat

KONCEPCIJAJRBANI| S TR E & BENGVOFORMIRANE CELINE

Svrha intervencije je da otkloniu o | e ne tkee d a sntt aengralnug e
zonu u dobro povezanu i skladnu celinu i formira novi, savremen i

prepoznat INjiigke i.iadg e ome je neophodno i sp:
narugavat.i nasl elLene vrednosti. Centralni

kao vel apigpozn celine velike vrednost:i pr
njihovim obodi ma mini mal ne. Potenciran je .
donekl e redizajnirano, popl ol ano pirodnim
povege delove od raskrisnKrcal judviiciea VMa rJkoav am:
do ABorilafi na istoku, povezujulu celokupn
izmelLu centralne zone | predvilLenih novih

delu. Osl onj en na g¢,lkaovnmajpromgteijit ded, ipgteedvi Len | e i
trgovinsko-poslovni objekat. Od gl avnog ¢ eajaja trijagatkeakas e o d

Gl avni krak poveauljagngrat alointme Ak apijom
predstavl ja gl avni pegal ki pristup. Drug
novoprojektovanim tr goot efl ar mi Sramii jrarfiietime fi @ g
krak j e i ntegrisan u postojelu strukturu
novoprojektovanom kulom-vi di kovcem kod. hotela ARadoni

Kao gto je vel navedeno povezanost pod:i

nij e zadovol j avraq e atrebdlo bin ostwaritn odr e L e n e
funkcionalne i vizuelne veze.
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Stacionar ATermefi u okviru koga je for.i
vredan ambijent nema nikakvu vizuelnu komunikaciju sa centralnom zonom a
i funkcionalna komuni k&aitjaa ujza udtie@anva. JNi

deluje kao svojevrstan Azidi, i zdvajajuli
Zza posetioca. U tom smislu bi ukl anjanj e
poboljganju opgteg kvaliteta pabktuowvazuTre
i zmelLu ATer mif [ centralne zone [ u tu
saobralajafn u ulici V. Jovanovila.

Na ulazu u Banju predvilena je Akapij af
shvatiti u vige nivoa. Koncept kadei j e kao
odbal en, i na arhitektonskom nivou kapija
formom al.i [ funkcijom predstavlja wulaz u
nivou kapiju treba shvatiti kao celokupnu ulaznu zonu oko ulice Srpskih
junaka, i zmelu ul ii d @ GVK olvleaol Tajemdeorna koji posetilac

prvo nailazi pri ulasku u Banju i preko koga joj pristupa. Zbog toga je njegov

znal aj jerwse haioknbovu njega formira i prvi utisak o celini. U okviru

ovog dela Banj e trenutno postojeonmbjekial ajmaec
arhitektonske vrednosti kao i brojni objekti sumnjive vrednosti koji devastiraju

cel okupan ambijent [ f or mi-frwarn kuc i wenfal p b meAmzu
prema kompleksu ATer meif. Datim regenjem pr
i oluvamj ar Biatmekt ons ki vredni h objekata koc
OVvVOo regenje na prvi pogled deloval o previg
vi ge razloga zbog koPFreishegajodbhj ekRoi opraddaten
ukl anjanje seku ur b amanjsja vrédhost celink.iPored banj e

t oga oni AgugeHf objekte koj i s u pod zag
arhitektonski obj ekt dokazane vrednost. n
sagl edaj u, gto je veoma bitno jer oni prec

viednost u okviru Banmhit ebonmnshbhanceslti h&o Na
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je velina zagtilenih objekat aeophadmarjeut no u \
njihova restauracija i sanacija.

Jog jedan bitan segment novoprojektova
funkcije stanovanja iz centralne zone. Funkcionalna i estetska vrednost ove

zone j e vV eoma vel i ka [ potrebno ] e gt o
nedostajule javne funkcije. Ovo je najvig
kapijefi Banj e, k oj aa zp stambenwefankctiun @bjekti sk or i gl e
okviru ove celine imaju preveliku arhitektonsku i istorijsku vrednost da bi se
koristild@ kao stambeni obj ekt i neophodn
prevolenje u vliasnigtvo opgtinealakaoskori gl
kulturni h, posl ovni h i administrativnih ob
ulica Srpskih junaka i 1. G. Kovalila pr
opgtine sa pratelim sadrgajima (predsednik
centar...). Zapadni d e o , il zmelu wulice Srpskh junaka
predvilza el turne sadrgaj e, muzeje (I'stor
EE nol ogki muzej), izl ogbene paviljone i g
celine data e I mogul nosgkdlog miojamj Bi §k @ e
kao znalajni turistilki centar svakako zas|

Motiv vode, koja je najveia vrednost [
je veoma znal ajan i neophodno je istaldi g
fontane i potoke kao i vodopade uokvi r u hot el a pRdavaun i , Koj i
svojevrsnu atrakciju i bitan alt cogoma t u po
regenju motiv vode dodatno je istaknut uv c
novoprojektovani h celina kao i unegsiul enj em v
spoja glavnog getaligta i glavne pristupn
mestu formira se svojevrstan Avodeni trgh,
predvilen i objekdvodanbekepokadyYsdeabol il an
i stile sugeéemnnuoa ba nanabhitnijspyrodhi resurs.
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